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posrednikov in krsitve, ki vodijo v
odskodninske zahtevke
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premozenjskih zavarovanj, Zavarovalnica Sava, d.d.




Pravni viri odgovornosti

» Obligacijski zakonik (O2);
« Zakon o nepremicninskem posredovanju (ZNPosr);

« Ostali zakonski in podzakonski akti:
— stvarnopravna zakonodaja,
— zakonodaja s podrocCja graditve objektov,
— davCna zakonodaja,
— zakonodaja o varstvu potrosnikov,
— zakonodaja o prostorskem nacrtovanju,
— In Se vrsta specialnih predpisov.

5 55 posvet POSIOVAN]E Z NEPIRMICINAMI 1.in 14 november 202 - e




Zakon o nepremicninskem
posredovanju (ZNPosr)

&

6. clen

(odgovornost za $kodo in zavarovanje odgovornosti)

(1) Nepremicninska druzba mora pred zacetkom opravljanja dejavnosti posredovanja v prometu z nepremicninami zavarovati in
imeti ves €as opravljanja dejavnosti posredovanja v prometu z nepremininami zavarovano odgovornost za 3kodo, ki bi utegnila nastati
naroCitelju ali tretji osebi s kr3itvijo pogodbe o posredovanju v prometu z nepremi¢ninami na ozemlju Republike Slovenije, za zavarovalno
vsoto, ki ne sme biti niZja od 150.000 eurov za posamezen zavarovalni primer oziroma od 350.000 eurov za vse zavarovalne primere v
posameznem letu.

(2) Nepremicninska druZzba s sedeZem v drZavi pogodbenici ali tretji drzavi mora pred zafetkom opravljanja dejavnosti
posredovanja v prometu z nepremicninami v Republiki Sloveniji ali drzavi sedeZa zavarovati in imeti ves ¢as opravljanja te dejavnosti
zavarovano odgovornost za 3kodo, ki bi utegnila nastati narocitelju ali tretji osebi s kr3itvijo pogodbe o posredovanju v prometu z
nepremi¢ninami na ozemlju Republike Slovenije v visini iz prej3njega odstavka.

(3) Nepremicninska druZzba sme sprejeti od naroCnika ali tretje osebe v zvezi z izvedbo pravnega posla, pri katerem je
posredovala, v hrambo denarna sredstva, e ima z banko sklenjeno pogodbo o vodenju fiduciarnega rafuna in Ce jo narocitelj ali tretja
oseba za to pisno pooblasti.
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Zavarovalno Kritje:

Cista premozenjska skoda

Zavarovalnica jamci za odskodninske zahtevke oskodovanca, ki so
nastali zaradi strokovne napake zavarovanca pri opravljanju
njegove dejavnosti.

Zavarovanje krije skodo zaradi: malomarnosti, napake ali opustitve
poklicne dolznosti zavarovanca.

Zavarovalnica jamci za Ciste premozenjske Skode.

Ciste premozenjske $kode lahko torej opredelimo kot razliko med
dejanskim premozenjem (financnim) stanjem oskodovanca in
premozenjskim (finanCnim) stanjem, ki bi ga le-ta imel, Ce do

zavarovalnega primera ne bi prislo, pri Cemer razlika v
premozenjskem (financnem) stanju ni posledica poskodovanja oseb
ali stvari.
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Ka] Je strokovna napaka?

« Je napaka zavarovanca, ki nastane pri opravljanju poklicne
dolznosti iz zavarovanceve stroke.

« Strokovna napaka se presoja po povprechem vzorcu
oziroma po povprecni skrbnosti dobrega strokovnjaka.

2.0dst. 6.¢l. OZ doloca:

,2Jdelezenci v obligacijskem razmerju morajo pri izpolnjevanju
obveznosti iz svoje poklicne dejavnosti ravnati z vecjo
skrbnostjo, po pravilih stroke in po obicCajih (skrbnost dobrega
strokovnjaka).”
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Kdo so oskodovanci?

* naroCniki storitve (naroCnik je oseba, ki ima z
zavarovancem poslovno razmerje, ki temelji na
pogodbenem razmerju;

* izjemoma tudi tretje osebe.
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Kako se ugotavlja skoda?

Predpostavke odskodninske odgovornosti (kumulativno):

- SKODLJIVO DEJSTVO / PROTIPRAVNO
RAVNANJE ALI OPUSTITEV (dogodek ali
ravnanje, ki nasprotuje doloCeni pravni normi,
krSitev pravil stroke) — strokovna napaka

- SKODA

« VZROCNA ZVEZA MED SKODLJIVIM
DEJSTVOM IN SKODO

« ODGOVORNOST (subjektivna oz. krivdna
odgovornost)
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Nastanek zavarovalnega
primera

Zavarovalno kritje velja za zavarovalne primere, ki so se
zgodili med trajanjem zavarovanja zaradi napacnhega ravnanja
ali opustitve, pod pogojem, da je do tega ravnanja ali
opustitve priSlo v Casu trajanja zavarovanja.

éteje se, da zavarovalni primer nastane v trenutku, ko pride
do prvega uveljavljanja odSkodninskega zahtevka s strani
narocCnika in/ali tretje osebe.

Sprozilec: odskodninski zahtevek
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Sprozilec in omejitev
zavarovanja

Sprozilec: odSkodninski zahtevek

odskodninski
strokovna napaka zahtevek
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Krsitve, ki jih preko odskodninskih
zahtevkov zaznavamo zavarovalnice

« Krsitve, ki se nanasajo na nepremic¢nine: Pomanjkljivo
preverjanje oz. opustitev preverjanja pravnega in
dejanskega stanja (ZK stanje, kataster, namembnost,
stvarnopravna razmerja...).

« Krsiteve, ki se nanasa na upravna dovoljenja:
Pomanijkljivo preverjanje oz. opustitev preverjanja
gradbenih, uporabnih dovoljenj - skladnosti s stanjem v
naravi.

* Krsitve, ki se nanasajo na stranke: Pomanjkljivo
preverjanje oz. opustitev preverjanja oseb (razpolagalna
sposobnost, preverjanje osebnih podatkov).
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Krsitve, ki jih preko odskodninskih
zahtevkov zaznavamo zavarovalnice

« Krsitve, ki se nanasajo na davéno zakonodajo: napacno
svetovanje ( niso samo davek na promet nepremicnin
pomembna informacije ampak tudi druge davéne
obveznosti, ki nastanejo kot posledica prometa z
nepremicninami (davek od dobicka).

* Druge krsitve: NapaCna ocena vrednosti nepremicnine,
nestrokovno pripravljena predpogodba, ki je ni sestavil
pravnik, napacni nasveti posrednika...
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HVALA.
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